Von der Pflicht zur Chance -
PV bel Dachsanierungen
gewinnbringend einsetzen




? Ab wann gilt die PV-Pflicht bei Dachsanierungen?

Bei neuen Nichtwohngebauden ab 01012024, kormmunalen
Dachsanierungen ab 0107.2024, wohnungsneubauten ab 0101.2025.

Bei Dachsanierungen in Bestandsgebduden ab dem 01.01.2026.

Gilt ab Einreichung des Bauantrags (Neubau) bzw. ab
tatsachlichem Baubeginn (Sanierung).

Praxis-Tipp: Kunden fruhzeitig uber die jeweiligen Stichtage
informieren.

? was zahit als wesentliche Dachsanierung?

Nur die vollstandige Erneuerung der Dachhaut (Eindeckung oder
Abdichtung).

Reparaturen oder der Austausch einzelner Ziegel gelten nicht als
Dachsanierung und losen keine PV-Pflicht aus.

Praxis-Tipp: Beil der Auftragsannahme dokumentieren, ob eine
vollstandige Eindeckung geplant ist - das schutzt vor unnotigen
Pflichten.



@ Muss bei einer einlagigen Bitumen-Regenerationslage eine PV-
° Anlage installiert werden?

Nein. Eine einlagige Regenerationslage (z. B. Bitumen) gilt als
Instandhaltungsmapnahme; die Dachabdichtung wird nicht
vollstandig erneuert.

Die PV-Pflicht greift nur bei vollstandiger Erneuerung der Dachhaut
(Eindeckung oder Abdichtung) (kapellmann.de).

@ Praxis-Tipp: Dokumentieren Sie im Angebot, dass es sich um eine
Regenerationslage handelt, um unnotige Nachweispflichten zu
vermeiden.

@ Wie wird die Nettodachflache berechnet und wie grop muss die
° Anlage sein?

Nettodachflache = Bruttodachflache - ungeeignete Bereiche
(Nordseite, Verschattung, Dachfenster).

Bei Dachsanierungen mussen 30 % der Nettodachflache mit PV-
Modulen belegt werden.

Alternative PV-Leistung: 3 kWp (1-2 WE), 4 kWp (3-S5 WE), 8 kWp
(=26 WE & Nichtwohngebdude).

Q Praxis-Tipp: Eine prazise Flachenberechnung (mit Fotos und
Planen) sichert die Nachweisfuhrung gegenuber der Behorde.



? Welche Ausnahmen und Befreiungen gibt es?

Kleingebdaude < 50 m? Nutzfldche sowie behelfsartige und
fliegende Bauten sind befreit.

Technische Grunde: Norddacher, statische Probleme, Dacher aus
Glas, Reet, Holz oder Stroh.

Wirtschaftliche Grunde: Amortisation > 25 Jahre oder
Zusatzkosten » 70 % der reinen PV-Kosten.

Weitere Befreiungen: Vorgaben wie Denkmalschutz, fehlender
Netzanschluss oder negativer Netzvertraglichkeitsprufung.

@ Praxis-Tipp: Ausnahmegrunde fruhzeitig prufen und bei Bedarf
gemeinsam mit dem Kunden einen Befreiungsantrag einreichen.

@) Gilt die PV-Pflicht auch bei Garagenddcher?

Kleingebdude < 50 m? Nutzflache sind befreit
(typisch: Einzelgarage, viele Doppelgaragen; Carports meist
ebenfalls < 50 M?).

Garagen =50 m? Bei vollstdndiger Erneuerung der Dachhaut kann
die PV-Pflicht greifen

Angebaut / integriert (durchlaufendes Hausdach, gemeinsamer
Dachstuhl): Zahlt als Teil des Hauptgebdaudes — bei kompletter
Erneuerung des Gesamtdachs Pflicht moglich

Konstruktiv getrennt (eigene kleine Dachkonstruktion, Fuge):
Separates Kleingebdude — bei < 50 m? befreit

@ Praxis-Tipp: Bei Grenzfdllen um 50 m? oder integrierten Garagen
vorab kurz mit der unteren Bauaufsicht abstimmen; 1-seitiges
Memo fur die Bau-Akte erstellen.



@ Wie sind Nachweis- und Aufbewahrungspflichten geregelt?
o

Berechnungen der Nettodachflache, Fotos und Vertrage mussen
der Bauaufsicht vorgelegt werden.

Alle Unterlagen sind mindestens 10 Jahre aufzubewahren.

Bupgelder: bis 5 000 € (1-2 WE), bis 25 000 € (3-5 WE), bis 50 000 €
(Nichtwohngebdude).

Q Praxis-Tipp: Fuhren Sie eine digitale Dokumentation und
archivieren Sie adlle Unterlagen zentral in der Bau-Akte- das
erleichtert mogliche Prufungen.

@ Wwas gilt fur vermietete Mehrfamilienhduser ohne Mieterstrom®?

Die PV-Pflicht gilt auch bei vermieteten Mehrfamilienhausern,
unabhdngig von der Nutzung durch Mieter.

Der erzeugte Strom kann fur Allgemeinverbrauch (Treppenhaus,
Aufzug) genutzt oder vollstandig eingespeist werden.

Eine Befreiung ist nur moglich, wenn die Anlage wirtschaftlich
unzumutbar ist (Amortisation > 25 Jahre oder Zusatzkosten > 70 %).

Praxis-Tipp: Bei fehlendem Mieterstrommodell prufen Sie die
Q Verpachtung an einen Drittanbieter oder die Nutzung des
Uberschussstroms zur Refinanzierung.



@ Welche Alternative gibt es zum Mieterstrommmodell?
(o]

Die gemeinschaftliche Gebdudeversorgung (GGV) wurde im Mai
2024 eingefuhrt.

Bewohner nutzen den Solarstrom anteilig; restlicher Strom kommt
uber inre bestehenden Vertrage.

weniger Pflichten als beim geforderten Mieterstrom: keine Pflicht
zur Reststromlieferung, vereinfachte Abrechnung.

Teilnahme der Mieter ist freiwillig; eine Kopplung an den
Mietvertrag ist nicht zulassig.

Praxis-Tipp: Nutzen Sie GGV adls unkomplizierte LOsung und
informieren Sie Mieter uber Vorteile und freiwillige Teilnahme.

Gibt es eine HOochstgrenze far die PV-Pflicht?
o0 (zB. bei Mietshdausern mit mehr als 10 Wohneinheiten)

Bei Gebauden mit mehr als zehn Wohneinheiten kann die Pflicht
nicht anhand einer Mindestleistung erfullt werden - hier muss die
AnlagegropBe mindestens 30 % der Nettodachflache betragen.

Die Solaranlagenverordnung setzt eine Obergrenze: die installierte
Leistung muss nur so hoch sein, dass sie hoch unter die EEG-
Forderung fallt - aktuell bis maximal 750 kw, danach greift
Ausschreibungspflicht (kapellmann.de).

Eine wirtschaftliche Dimensionierung der Anlage ist daher
entscheidend; grope Mietshauser sollten die 30 %-Regel und die
EEG-Grenze beachten (kapellmann.de).

Q Praxis-Tipp: Planen Sie bei gropen Gebauden gemeinsam mit
Energieberater, um die Anlage optimal zwischen
Flachenanforderung und EEG-Obergrenze auszubalancieren.



@ wann kann man aus personlichen Grianden eine Befreiung von
° der PV-Pflicht beantragen?

Neben den allgemeinen Ausnahmen konnen Eigentumer eine
Befreiung beantragen, wenn die Pflicht zu einem
unangemessenen Aufwand fuhrt oder eine unbillige Harte
darstellt (kapellmann.de).

Beispiele: notwendige Kreditmittel sind nicht zu ernhalten oder die
Pflichterfullung ist finanziell nicht zumutbar (kapellmann.de).

Der Antrag muss bei der zustandigen unteren
Bauaufsichtsbehorde gestellt werden; nur ein genehmigter
Bescheid schafft Rechtssicherheit (kapellmann.de).

Q Praxis-Tipp: Dachdecker sollten Kunden uber diese Moglichkeit
iInformieren und empfehlen, eine juristische Beratung
hinzuzuziehen, um den Antrag sauber zu begrunden.

@ Muss nach einem Sturm oder Hagelschaden, wenn die komplette
° Dacheindeckung erneuert wird, eine PV-Anlage installiert werden?

IN NRW gilt: Nein. Wird die Dachhaut ausschlielich zur Behebung

eines kurzfristig eingetretenen Schadens (z. B. Sturm-, Orkan- oder
Hagelschaden) erneuert, greift die PV-Pflicht nicht (8 2 Abs. 5 SAN-
VO NRW, MHKBD 06.06.2025).

Die Pflicht gilt nur, wenn die Erneuerung als eigenstandige
Sanierungsmapnahme durchgefuhrt wird und nicht durch ein
Schadensereignis veranlasst ist.

Praxis-Tipp: Prufen Sie den Umfang der Erneuerung sorgfaltig und
dokumentieren Sie diese.



@ Reicht eine bestehende kleine PV-Anlage (<2 kWp), die nach der
° Dacherneuerung wieder montiert wird, zur Erfullung der PV-
Pflicht?

Nein. Die SAN-VO NRW verlangt bei Ein- und Zweifamilienhdusern
Mindestens 3 kWp, bei 3-5 Wohneinheiten 4 kWp und bei 26
wohneinheiten 8 kWp (kapellimann.de).

Alternativ muss die Anlage mindestens 30 % der Nettodachflache
bedecken. Eine Anlage unter 2 kWp erfullt diese Anforderungen in
der Regel nicht.

Q Praxis-Tipp: Nutzen Sie die Dachsanierung, um die PV-Anlage zu
erweitern oder zusatzliche Module zu installieren, damit die
gesetzlichen Mindestanforderungen erreicht werden.

@ Wie sieht ein regelkonformer Nachweis fur eine Ausnahme von
© der PV-Pflicht aus?

Bei allgemeinen Ausnahmen (technisch unmaoglich, wirtschaftlich
unzumutbar oder andere offentliche Pflichten) ist kein Antrag
erforderlich, aber EigentUmer mussen fundierte Unterlagen
vorhalten (kapellmann.de).

Nachweise sind z. B. statische Gutachten, Verschattungsanalysen
oder Wirtschaftlichkeitsberechnungen (Amortisation »25 Jahre
bzw. Zusatzkosten »70 % der PV-Kosten) (kapellmann.de).

Ein bloBer formloser Antrag ohne Belege reicht nicht; bei einer
Prufung durch die Bauaufsicht drohen sonst Bupgelder
(kapellmann.de).

Q Praxis-Tipp: Erstellen Sie gemeinsam mit Sachverstandigen eine
ausfuhrliche Dokumentation und bewahren Sie diese mindestens
zehn Jahre auf.



@ Wo0 muss ein Antrag auf Befreiung in Nordrhein-Westfalen gestelit
° werden?

Befreiungen wegen unbilliger Harten (8 42a BauO NRW iv.m. 8§ 9
SAN-VO NRW) sind bei der zustandigen Bauaufsichtsbehorde des
Kreises oder der kreisfreien Stadt zu beantragen. Der Antrag ist mit
geeignheten Nachweisen einzureichen. Das Ministerium stellt
hierfur ein einheitliches Formular bereit (derzeit in Erarbeitung)
(MHKBD NRW 2025).

FUr allgemeine Ausnahmen (technische Unmaoglichkeit,
wirtschaftliche Unvertretbarkeit, Denkmalschutz) ist kein Antrag
NOtig, aber die Nachweise mussen auf Verlangen der Bauaufsicht
vorgelegt werden(kapellmann.de).

Q Praxis-Tipp: Nehmen Sie fruhzeitig Kontakt mit der
Bauaufsichtsbehorde auf und erkundigen Sie sich nach den
erforderlichen Formularen und Unterlagen.

@ wann liegt eine unbillige Harte in Nordrhein-Westfalen vor?
o

Eine Befreiung kann beantragt werden, wenn ..
e keine Kreditmittel ernhaltlich sind
e die Finanzierung wirtschaftlich unzumutbar ist
e personliche Grunde (z. B. hohes Alter) vorliegen

(8 9 SAN-VO NRW: MHKBD NRW 2025)

Praxis-Tipp: Antrag bei zustandiger Bauaufsicht mit Nachweisen
einzureichen.



@ Muss man auf die Antwort der Behdrde warten, oder kann man
° mit der Sanierung beginnen (z. B. bei Gefahr in Verzug)?

Bei einer formlichen Befreiung (Hartefall) solite der Bescheid
abgewartet werden, da nur er Rechtssicherheit bietet
(kapellmann.de).

Bei allgemeinen Ausnahmen konnen Eigentumer die Arbeiten
ohne Antrag durchfUhren, tragen aber das Risiko einer spateren
Beanstandung (kapellmann.de).

Bei Gefahr in Verzug (z. B. Wassereinbruch) durfen Dach und
Abdichtung sofort gesichert werden; anschlieBend ist zu prufen, ob
die PV-Pflicht greift.

Q Praxis-Tipp: Bei dringenden Schaden informieren Sie die
Bauaufsicht uber die Notmapnahme und dokumentieren Sie den
Zustand des Daches ausfuhrlich.

@ Gilt eine Solarthermieanlage als ErsatzmaBnahme far die PV-
° Pflicht?

Ja. Die Solardachpflicht gilt auch als erfullt, wenn das
wirtschaftliche Flachenpotenzial durch eine solarthermische
Anlage ausgeschopft wird (kapellmann.de).

Alternativ kann eine PV-Anlage auf anderen AupBenflachen (z. B.
Fassade) installiert werden, sofern sie die Vorgaben der
Verordnung erfullt (kapellmann.de).

Die Kombination von Solarthermie mit PV-Modulen ist rechtlich
noch nicht abschlieBend geklart - im Zweifel gilt die gesetzliche
Regelung vor der Verordnung.

Q Praxis-Tipp: Prufen Sie mit Inrem Kunden, ob eine
Solarthermieanlage sinnvoll ist und wie der Warmwasserbedarf
damit gedeckt werden kann.



Reicht es, in 2025 nur ein Gerust zu stellen - oder zahlt die
o Fertigstellung der Dachsanierung??

e Mapgeblich ist der Beginn der Erneuerung der Dachhaut
(Eindeckung/Abdichtung) - nicht Vertragsdatum oder
Gerustaufbau.

Start ab 01012026 = PV-Pflicht greift.

Vorarbeiten 2025 (GerUst, Baustelleneinrichtung,
Materialanlieferung)

= kein Baubeginn der Dachhauterneuerung.
Reparaturen/Teilflachen = Instandhaltung = keine PV-Pflicht.
Nachweisbar begonnene Dachhauterneuerung noch 2025 (z. B.
Abtragen alter Eindeckung) und einheitliches Vorhaben = in
der Regel keine Sanierungs-PV-Pflicht nach 2026
(Dokumentation wichtig).

Praxis-Tipp: .Baubeginn” beweisfest dokumentieren: Fotos (mit
Datum), Bautagebuch, Lieferscheine. Bei Zweifeln kurz die untere
Bauaufsicht informieren / Ruckmeldung einholen. In
Angebote/Vertrage einen Hinweis zum Stichtag und zur PV-Pflicht
bei vollstandiger Dachhauterneuerung aufnehmen.



